Maltr. nr. 2-a Anmeldey;

Ejby by, Rye sogn, K. Asbjdhm Smitt,
advokat
Ryvangs Alle 44,
2900 Ilellerup.

De k1 aration.
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I anledning af udstykning af ejendommen matr. nr. 2-s af Ejby by,
Rye sogn, betegnet "Bigarden", pdlagges der ejendommen og alle frem-
tidige parceller af dennc, nedenstiende servitutter som tinglyses pa
ejendommen. !

~ 1. Omrade:

Omradet, der bestdr af ejendommen Bigirdens jordtilliggender, be-
grenses mod nord af den p.t. 7,53 m brede offentlige bivej, nod
vest af den nord-syd gdende offentlige bivej fra Ejby by. Mod syd
af matr. nr. 2-1, 2-m, 2-n, 2-¢, og 5-F, 5-g, 5-h, 5-i, 5-k, 5-1,
0g 5-dz, mod ¢gst af matr. nr. 3-a. Alt som vist pd vedlagte kort-
bilag i mdlestok 1:2000.

2. Veiforhold m.m. :

1. Der skal udligges arcaler il veje, vendepladser, stier og
fellesarealer som vist pa kortbilaget. Alle og enhver har
faerdselscet pa de udlagte veje, stier, faxllesarealer og vende-
pladser.

2. Overkdrsler til de enkelte parceller m& kun etablercs fra de
8 m brede boligveje. Uncltaget herfra er dog parcellerne 9, lo,
11, 22, 23, 33, 34, 45, 46, 56, 57 og 58 der kun £ar adgang fra
den pd omrddet nyanlagte lo m brede NV-S¢ gdende vej.

3. Skel mod nye veje ligger i bagkant af fortov eller rabat.
Eventuelle skraningsanlag med plads til hxkplantning skal ta-
les pa parcellen, ligesom barduner fra el-naster og lignende -
skal tales. '

4. Tilslutning til el-forsyningsnct fra masterne til de enkelta

parcelicr skal ske ved jordkabel, og de i forbindelse med vej-
arbejdet nedlagte rgr skal benyttes.

2. XKloakferhold m.m. s _
L. Kloakprojcktet, der udfdres som scparatsystem skal godkendes
af londvasenskommissionen.




2. Opmurksomhaden heniedes pd, at der muligvis vil Llive fgrt
hovedkloak over cnkelte af parccllerne, og at der i sd Fald
vil blive tinglyst scrvitut il sikring af dennce uden at dor
ydes erstatning herfor. Ligeledas md grundejerne under saonmme
betingelser tdle do for byggenodningen ngdvendigea fremfigringer

af vand, cl- og telefonledningoer.

Byqggelinier og oversigt:

Langs boligvejene og stamvejene skal bebyggelsen respektere en
byggelinie beliggende 5 m bag skel mod 1o mvej og 4 mmod 8 m
vej. Omkring vendepladser er byggelinien 3 m bag skel nod vej.

Higrncafskeringer er overalt 5 m, 0g der gg@res opmerksom pa, at
der vil kunne forventes pdlagt oversigtsdeklaration pa hjgrne-
parcellerne. _ . .
Der md i intet tilfelde opfdres mere end lo ens huse, jamvnt for-
delt over omradet.

Arealernes anvendelse. Bebyaggelsens omfang og placering pa grun-

dcn oq udstykning:

Parcellerne er bestemt for Aaben og lav boligbecbyggelse. Bebyggel-
sen mi kun besta af fritliggende parcelhuse.

For bebyggelse i omradet gwlder:

a. Pd hver ejendom mi kun opfdres cen bolig for een familie med
tilhgrende udhus og garage.

b. Ejendommen md ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksom-
hed, og der ma ikke indrettes bebyggelse til- eller uddves han-
dels-, vognmands-, fabriks-, ellcr oplagsvirksonhed, ligesom
der ikke ma indrettes pensionater eller klublejligheder ellor
drives nogen form for erhvervsmessig udlejning.

c. Der mé& endvidere ikke udgves nogen form for virksomhed som ved
rdg, stgj, ilde-lugt eller rystelser, ved sit udscende eller
pd anden mdde efter kommunalbestyrelsens skgn kan vere til
ulempe for de omboende.

d. Uanset foranstdende bestemnelser kan der pa ejendommen drives
sddan virksomhed som almindeligvis udfgres i beboelseslejlig-
heder, nar virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives
pa en sddan mide, .at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke @ndres (herunder ved skiltning) og kvarterets preg af
boligkvarter ikke forandres eller virksomhedan itkke fremkalder
behov for parkeringsmuligheder, som ikke er tilstede pa den
pageldende ejendom.

e. En eventuel kalder ma ikke have loftet beliggende mere end
0,30 m over terran. Bvgningsldjden nd ikke overstige 3.30 m
fra terraen til skaringslinie mellem ydervagy og tagflade. Der
skal udfgres een parkeringsnlads pr. beboelse pd hver parcel,
foruden garagepladscen. Garager ma ikke placercs nzrmere vejskel
end 5 m.

f. Grundudstykningen skal foretages overensstemmende med den pa
kortbilaget vistc plan.



6. Bebvggelsens ydie £
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Parcelejerne md i gvirigt tale genor ved byggemodningsarbaj~
dernes gemnenfgrelse.

Der ma ikke holdes andro husdir pd ejendommene ond gangse
stuedyr. Kaninw, hgngse~ oy duehold cr sdledes ikke tilladt,

mtraden:

Bygningens ydervaxige og tage nd kun wdfigres 1 farver, der
falder ind under begrebet jordfarver sant blanding af farverne
sort og hvid, medmindre andoet godkendes af kommunalbestyrelsen.
Ydervaggene skal opfgres af togl, kalk-, sand- eller synopal-
sten.

.

. Blanke eller reflckterende tagflader na ikke anvendes. Vod an-—

vendelse af eternittaq skal disse vare cntan 1hlA, sorte, r@d-

brune eller grdnne.

Udhuse og garager skal udfgres af samme materiale som hoved-
bygningen, mednindre andect or sarligt godkendt af kommunalba-
styrelsen,

Grundens udnyttelsesgrad ma h@jest andrage o.20 (i bruttoeta-
gearealet nedregnes for tiden ikke garagebygninger pd indtil
35 nf) .

Bebyggelsen skal vore P mindst llo n? excl. udhus og garage,

Transformerstationer:

Indenfor omrddet kan opf@res transforincrstationer til kvarterets
daglige forsyning, nar de ikke har mere cond ‘3o m* bebygget areal og
ikke gives en hgjde af mere end 3 m Qver terran.

Parcelejeren overtager den fulde hegnspligt hvor parcellen graen-
ser til swmlgers ejendom, sdlenge denne er ejer af cjendommen.

gvrigt er der hegnspligt efter lovgivningens almindelige regler,

nemli¢ halvt hegn imod naboparcel og fuld hegnspligt mod vej og
sti. Nakke mod vej og sti skal plantes i en afstond af 40 om bag

Den ubebyggede del af parcellen gamt endnu_ikke bohvagede parcellex

boligomridet skal anls jes som have og vedligeholdes fri for u~- -
g gY S| G

krudt og skammende beplantning.

8. Hegn og havo:
I
skel.,
i
9, Grundeﬁerforoniq&;

De pa planén viste xarcel ler indenfor omrddet udgdr grundejorfor-
eningen “"Bigdrden", 0y nuvaxrende ejere af jorderne og alle frewm-
tidige ejere ar parecllerne 24l tilslubtos Fruidszjorforeningen
"Bigdirden", som har til formil at varctade de #evllog opgaver, hvis
lgsning er en bLetingelue for Labwegelson wf parcellerne, nemlig

-~

anleg og vedliceholdslse of b, vimdfiorsvning, el-forsy-

ning, vejanlay, fortowveo, GREhELr el v, T

ndor det _acdnne

onrade,
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Medlenmerne ev pligtige at tile de byrder al gkonomisk arl, der i
anledning af ovennuvwvnle formil og i henhold il beslubninger truf-
fet i henhold il vaedtzgterne, pialagges dem. De mi tile forngdne
tinglysninger med eller uden pant pa dares ejendom i denne anled-
ning, -

lo. Pétaleret:

Pataleret m.h.t, bestemmelserne i.§ 2 til 6 har alene Bramsnws
komuunes komwmunalbestyrelse, for de gvrige paraqraffor tillige
grundejer foreningen, og salmnge selger cjer nogen del af arcalet,
tillige dennc. '

1l. Lompelser og amdringer i servitutterve:

Lemrelser og @ndringer i foranstaende servitutbestemmelser kan
kun indrgiaes af Bramsnos kommunalbestyroelse.

Undertegnede ejer af matr. nr. 2-a af Ejhy by, Rye sogn, hegarer
herved foranstaende bestemmelsor tinglyst servitutstiltende pa min
nevnte ejendom med respekt for i forvejen tinglyste servitutter og
byrder, hvorom der henvises til ejendommens blad i tingbogen,

Som ejer af matr. nr. 2-a: den 1, marts 1971

Ingrid Bigaanrd
sign.

Godkendes som betinget skgdehaver til ejendommen :

den 1. marts 1971

Tage Nielsen

sign.

Under henvisning til landsbyggelovens § 4, stk. 2, tiltrmader under-
tegnede bygningsmyndighed herved, at foranstiende byggeservitutter
tinglyses:
Ejby, den 11l. marts 1971
Bramsnzes Komuune
IHans Re ......... / A. Christensen

........ G sign, sign.

Afd. A, Indfgrt i dagbogen
den 26. maj 1971

Lyst . Bd. I

Akt. nr. C-223.

Civildommeren 1 Rogitilde llerrcdgret.

Kirkegaard
M 787 1p. 22/6-71.
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